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W Z Ó R    U M O W Y
UMOWA NR  ………….
zawarta  ………………………………… r. w Inowrocławiu 

pomiędzy:

Powiatem Inowrocławskim z siedzibą w Inowrocławiu, ul. Roosevelta 36-38, 
88-100 Inowrocław, reprezentowanym przez Zarząd Powiatu 

w imieniu którego działają: 

Tadeusz Majewski – Starosta Inowrocławski

Sławomir Szeliga  -  Wicestarosta  Inowrocławski

przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu - Anny Berendt

zwanym  dalej „Zamawiającym”,

a

……………………………………………….
……………………………………………….

zwaną dalej „Wykonawcą” 

W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2007r. Nr 223, poz.1655). zostaje zawarta umowa o następującej treści:

§  1

1. Przedmiotem umowy jest „Budowa hali widowiskowo-sportowej przy III Liceum Ogólnokształcącym im. Królowej Jadwigi w Inowrocławiu przy ul. Narutowicza 53 wraz z finansowaniem przez okres do 5 lat spłacanym przez Zamawiającego.
2. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie robót budowlanych oraz finansowanie ich w okresie do 5 lat poprzez cesję wierzytelności na rzecz instytucji finansującej zadanie ……………………………………………………… wskazanej w ofercie Wykonawcy.

3. Przedmiot umowy w zakresie robót budowlanych należy wykonać zgodnie z opisem zawartym w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych, ofertą Wykonawcy oraz zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi przepisami. 
4. W zakresie obejmującym finansowanie wykonanych robót Wykonawca zapewni dokonanie wykupu wierzytelności przez instytucję finansującą zadanie wskazaną w ofercie Wykonawcy, jaką będzie wartość wykonanych robót budowlanych wraz z należnym podatkiem VAT pomniejszona o środki posiadane przez Zamawiającego.

5. Wykonawca zobowiązuje się, że najpóźniej do czasu rozpoczęcia robót budowlanych (przejęcia placu budowy) zbędzie wynikającą z niniejszej umowy wierzytelność na rzecz instytucji finansującej zadanie działającej na podstawie i w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe, a instytucja finansująca wierzytelność tę nabędzie. Potwierdzeniem wykupu wierzytelności będzie podpisanie umowy trójstronnej pomiędzy Wykonawcą robót, Zamawiającym i instytucją finansującą zadanie uwzględniającej zapisy SIWZ i niniejszej umowy.
6. Umowa wykupu wierzytelności, o jakiej mowa w ust. 5 zapewni Wykonawcy uzyskanie zapłaty za wystawione faktury przejściowe i końcową w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty ich wystawienia i zaakceptowania przez Zamawiającego.

7. Wykonawca zobowiązuje się do spełnienia wszelkich warunków określonych przez instytucję dokonująca wykupu wierzytelności w zawartej umowie wykupu wierzytelności tak, by termin zapłaty określony w ust. 6 mógł być dotrzymany.

8. Wykonawca zapewni:

- po stronie Wykonawcy robót ani instytucji finansującej zadanie nie powstanie roszczenie o zapłatę odsetek ustawowych, o których mowa w ustawie o terminach zapłaty w transakcjach handlowych,

- instytucja finansująca zadanie udzieli karencji w spłacie rat kapitałowych przez okres 12 miesięcy od zbycia pierwszej faktury przez Wykonawcę robót, na którą Zamawiający nie będzie posiadał w całości pokrycia finansowego,
- rozpoczęcie spłaty kapitału nastąpi od dnia pierwszego następnego miesiąca po upływie okresu karencji 

- spłata wykupionej przez instytucję finansującą wierzytelności będzie realizowana przez okres do 5 lat w ratach miesięcznych, z uwzględnieniem okresu karencji,

- odsetki pobierane przez instytucję finansująca zadanie w okresie spłaty, z uwzględnieniem okresu karencji, będą naliczane wyłącznie od niespłaconego kapitału wg stawki referencyjnej WIBOR 3M, powiększonej o stałą niezmienna marżę podaną w ofercie Wykonawcy,

- zmiana harmonogramu spłaty nie może powodować naliczania jakiejkolwiek prowizji przez instytucję finansująca zadanie,
- instytucja finansująca zadanie nie może zbyć wykupionej wierzytelności innej instytucji lub innej osobie.  
9. Finansowanie inwestycji odbywać się będzie z uwzględnieniem warunków zawartych 
w specyfikacji istotnych warunków zamówienia i zapisów niniejszej umowy.
10. Specyfikacja istotnych warunków zamówienia, dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych oraz oferta Wykonawcy stanowią załącznik do niniejszej umowy.

§  2
Bez uprzedniej zgody Zamawiającego Wykonawca wykonać może jedynie roboty niezbędne ze względu na bezpieczeństwo ludzi lub mienia.
§  3
1. Wykonawca rozpocznie wykonanie przedmiotu umowy od dnia protokolarnego przekazania placu budowy.
2. Wykonawca wykonywać będzie roboty uwzględniając przepisy rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ( Dz. U. Nr 120 poz. 1126 ), w tym względzie kierownik budowy opracuje plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ).

3. Wykonawca na własny koszt zapewni ubezpieczenie budowy obejmujące między innymi:

      1/ ubezpieczenie od zdarzeń losowych, zniszczenia mienia spowodowanego      

          działaniem, zaniechaniem lub nienależytą starannością Wykonawcy,

      2/ ubezpieczenie na wypadek śmierci lub kalectwa spowodowanego działaniem,        

          zaniechaniem lub nienależytą starannością Wykonawcy w stosunku do osób  

 upoważnionych i nieupoważnionych do przebywania w miejscu wykonywanych prac.

4. Wykonawca miejsce prac ubezpieczy na okres od dnia rozpoczęcia prac do dnia ich zakończenia.
5. Wykonawca zobowiązany jest prowadzić dziennik budowy i umożliwiać dokonywanie zapisów w dzienniku Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego. 
6. Wykonawca oznaczy i zabezpieczy miejsce wykonywania robót.

§  4
1. Roboty wykonywane będą w warunkach atmosferycznych zapewniających należytą ich jakość. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania porządku na placu budowy, składowania materiałów i sprzętu w należytym porządku i w wyznaczonym miejscu, a po zakończeniu robót do uporządkowania terenu budowy.

3. Roboty zostaną wykonane z materiałów dostarczonych przez Wykonawcę.

4. Materiały stosowane przez Wykonawcę powinny odpowiadać co do jakości

wymaganiom dla wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,

określonym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89,

poz. 414 z późn. zm.).
5. Wykonawca obowiązany jest bez dodatkowego wezwania dostarczyć Zamawiającemu wszystkie wymagane prawem atesty i certyfikaty na zastosowane materiały pod rygorem odmowy dokonania przez Zamawiającego odbioru robót.

§  5
1.  Z upoważnienia Zamawiającego nadzór inwestorski nad realizacją umowy oraz prowadzonymi robotami  w następujących branżach sprawowali będą: 

a)   konstrukcyjno-budowlanej - …………………………………………………………… 

b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych - ………………………………………..
     c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych, elektroenergetycznych i teletechnicznych - ………………………………………….....
2.     Wykonawca ma obowiązek powierzyć kierowanie robotami budowlanymi osobie 
o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych, posiadającej odpowiednie uprawnienia  budowlane i legitymującej się  przynależnością do odpowiedniego organu samorządu zawodowego.                    

3.     Wykonawcę w czasie realizacji przedmiotu umowy będzie reprezentował/a .................................................................................................................................................                     

§ 6
1. Gotowość do odbioru przedmiotu umowy Wykonawca zgłosi Zamawiającemu na piśmie najpóźniej w dniu określonym w § 8 ust 1.
2. Zamawiający wyznaczy datę odbioru i rozpocznie czynności związane z odbiorem w wyznaczonym terminie. 
§ 7
1. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady Zamawiający odmówi odbioru przedmiotu umowy do czasu ich usunięcia. 

2. Jeżeli stwierdzone wady zostaną usunięte po terminie wyznaczonym przez Zamawiającego na usunięcie wad, to Wykonawca pozostaje w zwłoce ze spełnieniem zobowiązania.

3. W przypadku odebrania przedmiotu bez zastrzeżeń uważa się, że Wykonawca spełnił zobowiązanie w dniu zgłoszenia gotowości do odbioru.

§ 8
1. Wykonawca przedmiot umowy wykona do dnia 30 czerwca 2010 r.
2. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie przez Zamawiającego wykonanych prac jest  protokół odbioru robót podpisany przez obie strony umowy oraz Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego.
3. Szczegółowe terminy realizacji robót określa harmonogram prac stanowiący załącznik do umowy sporządzony przez Wykonawcę robót.
§ 9
1. Za wykonane prace Zamawiający zapłaci wynagrodzenie ryczałtowe  w wysokości 

zł……………brutto, (słownie: …………………………................................................) zgodnie z ofertą Wykonawcy, obejmujące zakres rzeczowy zamówienia.
2. Wynagrodzenie Wykonawcy określone w ust. 1 nie zawiera odsetek za okres karencji 
i spłaty. 

3. Koszt finansowania wykonanych prac (na dzień składania ofert) spłacanych przez Zamawiającego przez okres do 5 lat z uwzględnieniem okresu karencji i stałej niezmiennej marży w wysokości …………. doliczonej do stawki referencyjnej WIBOR 3M aktualnej na dzień 10 października 2008 r. wynosi ………………………… zł. (słownie …………….……………………………………………………………………zł.)
4. Zapłata wynagrodzenia o którym mowa w ust. 1  nastąpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę z uwzględnieniem zapisów § 8. Wystawione faktury po zaakceptowaniu przez Zamawiającego, Wykonawca przedstawiać będzie w instytucji finansującej zadanie jako potwierdzenie uznanych przez Zamawiającego wierzytelności. Dopuszcza się złożenie faktury za wykonanie części robót, której podstawę wystawienia stanowić będzie harmonogram rzeczowo - finansowy wykonany przez Wykonawcę w uzgodnieniu z Zamawiającym oraz protokół wykonania i odbioru częściowego robót.
5. Zamawiający zobowiązuje się do uznania długu związanego ze sprzedażą wierzytelności do wysokości zafakturowanych robót (na podstawie zaakceptowanych przez Zamawiającego faktur) i do dokonania na rzecz instytucji finansującej zadanie zapłaty zobowiązania z nich wynikającego z uwzględnieniem zasad zapisów SIWZ i niniejszej umowy. 
6. W przypadku gdy Wykonawca powierzy realizację części zamówienia podwykonawcom wskazanym w ofercie, Wykonawca zobowiązany jest do doręczenia Zamawiającemu w dniu podpisywania końcowego, bądź częściowego protokołu odbioru robót, stanowiącego podstawę do wystawienia faktury VAT, pisemnego potwierdzenia przez podwykonawcę, którego wierzytelność jest częścią składową tej faktury, o dokonaniu terminowej zapłaty na rzecz tego podwykonawcy, a w przypadku niedotrzymania terminu określonego w umowie lub przepisach prawa, o otrzymaniu należnych mu odsetek z tytułu nieterminowej zapłaty. W przypadku nie dostarczenia potwierdzenia, Zamawiający zatrzyma z należności Wykonawcy kwotę w wysokości równej należności podwykonawcy, do czasu otrzymania tego potwierdzenia lub nie zaakceptuje faktury wystawionej przez Wykonawcę.
§ 10
1. Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

2. Zabezpieczenie ustala się w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego tj .................... (słownie: ..................................................................................................................... zł.)
3. 70% wartości zabezpieczenia Zamawiający zwróci Wykonawcy w ciągu 30 dni po wykonaniu przedmiotu umowy. 

Pozostała część zabezpieczenia zostanie zwrócona Wykonawcy w ciągu 14 dni po upływie okresu gwarancji lub rękojmi za wady fizyczne.

4. Zamawiający zwróci poszczególne części zabezpieczenia w formie przelewu na konto Wykonawcy.

5. Kwota zabezpieczenia jest oprocentowana w wysokości równej oprocentowaniu wkładów oszczędnościowych  w Banku Spółdzielczym w Inowrocławiu.

6. Każda dopuszczona ustawą forma zabezpieczenia należytego wykonania umowy obowiązuje także w okresie gwarancji i rękojmi na zasadach określonych w ust. 3.
§ 11
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu 3 letniej rękojmi za wady oraz 3 letniej gwarancji jakości na elementy konstrukcyjne oraz 2 letniej gwarancji na zakres robót wykończeniowych licząc od dnia odbioru końcowego.

2. O wykryciu wady Zamawiający jest zobowiązany zawiadomić Wykonawcę na piśmie niezwłocznie od jej ujawnienia.

3. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. Informacje dotyczące daty i miejsca oględzin przekazuje się Wykonawcy w zawiadomieniu, o którym mowa w 
ust. 2.

4. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wady w terminie 3 dni od dnia wyznaczonego na oględziny wady. Za zgodą Zamawiającego wyrażoną na piśmie, termin usunięcia wady może być przedłużony.

5. Usunięcie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. 

6. Przed upływem terminu gwarancji i rękojmi za wady, Zamawiający zorganizuje przegląd przedmiotu umowy z udziałem Wykonawcy w celu dokonania ewentualnych napraw gwarancyjnych.







 § 12
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

     
1/ za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,10 % wartości przedmiotu umowy podlegającego odbiorowi, za każdy dzień zwłoki, 

2/ za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy, w wysokości 0,10 % wartości przedmiotu umowy podlegającego odbiorowi, za każdy dzień zwłoki,
3/ za zwłokę w usunięciu wady w okresie gwarancji lub rękojmi za wady fizyczne w wysokości 0,10 % wartości przedmiotu umowy za każdy dzień zwłoki, 

4/ za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie z przyczyn  leżących po stronie   Wykonawcy w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego obejmującego całość przedmiotu umowy.
2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy wskutek okoliczności, za które odpowiada Zamawiający w wysokości 0,20% wartości przedmiotu umowy po odliczeniu wartości dotychczas wykonanych prac.
3. Zamawiającemu przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyższającego kary umowne, w przypadku gdy  rzeczywiste koszty poniesionych szkód są wyższe od ustalonych kar umownych.
4. W razie nienależytego wykonania robót lub powstania szkody z winy Wykonawcy, zobowiąże się on do naprawienia powstałej szkody w całości i pokryje koszty nienależytego wykonania zgodnie z art.363 i art.484 Kc.

§ 13
Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku :

a) opóźnienia przez Wykonawcę w rozpoczęciu robót poza terminy określone w umowie tak dalece, iż nie jest prawdopodobne, aby roboty zostały ukończone w umówionym terminie,

b) realizowania przez Wykonawcę robót w sposób sprzeczny z umową,

c)  opóźnienia Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy trwającego ponad 90 dni,

d) stwierdzenia w trakcie odbioru robót wadliwego wykonania przedmiotu umowy, w taki sposób, że nie jest możliwe usunięcie wad.

§  14
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz Prawa zamówień publicznych.

§ 16
Spory mogące wyniknąć przy wykonaniu postanowień niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo i rzeczowo dla siedziby Zamawiającego.

§ 17
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z których trzy otrzymuje Zamawiający, a jeden Wykonawca.

Zamawiający                                                                        Wykonawca

